dowice, dni ja 2025 1.
Znak: PINB.051.33.2025.1 Wadowice, dnia 28 maja 2025 1

ZASWIADCZENIE
nr 19/2025

Na podstawie art. 217 § 2 pkt. 2 oraz 218 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572) W zwigzku z art. 80 ust. 2 pkt. 1 iart. 83
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418) na whniosek: Gminy
Andrychéw /s ul. Rynek 15, 34-120 Andrychéw, zawarty W pismie z dnia 21 maja 2025 1.

zaSwiadczam

7e decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wadowicach nr 104/2025 z dnia
10 kwietnia 2025 r., znak: PINB.5144.1.2024.1; ktora nakazano wladcicielowi obiektu: Gminie
Andrychéw /s ul. Rynek 15, 34-120 Andrych6éw dokonaé rozbidrki budynku sportowo-rekreacyjnego
Zlokalizowanego na dziatkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w miejscowosci
Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obrgb 0001, miasto Andrychéw) przy uwzglgdnieniu warunku
wynikajacego z postanowienia Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
26.03.2025 r., znak: RD-1.5181.5.2025.AW, termin przystapienia do robot rozbiérkowych: 31 maja
7025 r. oraz termin zakofczenia rozbidrki i uporzadkowania terenu: 30 czerwca 2026 r.; wobec braku
wniesienia odwolania, stala si¢ ostateczna.

Uzasadnienie:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wadowicach decyzjg nr 104/2025 z dnia
10 kwietnia 2025 r., znak: PINB.5144.1.2024.1; nakazal wlascicielowi obiektu: Gminie Andrychoéw
z/s ul. Rynek 15, 34-120 Andrychéw dokona¢ rozbiérki budynku sportowo-rekreacyjnego
Zlokalizowanego na dziatkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w miejscowosei
Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obreb 0001, miasto Andrychow) przy uwzglednieniu warunku
wynikajacego z postanowienia Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
26.03.2025 r., znak: RD-1.5181.5.2025.AW. Termin przystapienia do robdt rozbiérkowych: 31 maja
2025 r. oraz termin zakoficzenia rozbiorki i uporzadkowania terenu: 30 czerwca 2026 1.

Od niniejszej decyzji przystugiwalo stronom prawo whniesienia odwotania do Matopolskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie ul. Lobzowska 67, 30-038 Krakow, za
posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wadowicach, w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogly zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wadowicach. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Powyzsza
decyzja zostata dorgczona stronom postepowania za posrednictwem elektronicznej platformy ustug
administracji publicznej (ePuap) W dniu 10 kwietnia 2025 r., natomiast strony nie skorzystaty
7 mozliwoéci zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwolania wobec Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Wadowicach. W zwiazku z powyzszym niniejsza decyzja wobec braku wniesienia
odwolania stala sie ostateczna po uptywie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Powiatowy Insl_)ektorat Nadzoru Btzdo\vlaﬁ;g;nr\\?;d owicach, ul. Adama Mickiewicza 27, 34-100 Wadowice
telefon/fax: 33 8739824, ePUAP: /PINBWADOWICE/ e-mail: info@wadowicc_pinh.gov.pi




Zgodnie z art. 217 § 2 pkt. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, strona moze ubiega¢ si¢ o wydanie zaéwiadczenia ze wzgledu na swgj interes
prawny w urzedowym potwierdzeniu okreslonych faktéw lub stanu prawnego. Natomiast
w przypadkach, o ktérych mowa w powyzszym przepisie, organ administracji publicznej obowiazany
jest wydaé zaswiadczenie, gdy chodzi o potwierdzenie faktéw albo stanu prawnego, wynikajacych
z prowadzonej przez ten organ ewidencji, rejestrow badz z innych danych znajdujacych si¢ w jego
posiadaniu. Z kolei odmowa wydania za$wiadczenia badz zaswiadczenia o tresci zadanej przez osobg
ubiegajaca sie o nie, nastgpuje w drodze postanowienia, na ktére shuzy zazalenie.

Majac powyzsze na uwadze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wadowicach na
podstawie art. 217 § 2 pkt. 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, postanowit wydaé
zaswiadczenie o tresci zgodnej z wnioskiem strony.

Na zasadzie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. — o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r., poz. 2111 z pdZn. zm.);
dokonanie czynnoséci urzedowej polegajacej na wydaniu niniejszego zaswiadczenia zostalo zwolnione z optaty skarbowej.

Powilatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
w Wadowicach

Michal Kwarciak

Signed by /
Podpisano przez:
Michat Kwarciak

Date / Data:
2025-05-28
08:19

Otrzymuja:
1x Gmina Andrychéw z/s ul. Rynek 15, 34-120 Andrychéw (ePuap)
2x a/a (AS)

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wadowicach, ul. Adama Mickiewicza 27, 34-100 Wadowice



INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W WADOWICACH

Wadowice, dnia 10 kwietnia 2025 1.
Znak: PINB.5144.1.2024.1

DECYZJA
nr 104/2025

Na podstawie art. 67 ust. 1 w zwigzku z art. 80 ust. 2 pkt. 1, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn. zmianami), § 6 i 7 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkéw i trybu postgpowania
w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych (Dz.U. Nr 198,
poz. 2043), a takze na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zmianami); w zwigzku ze stwierdzeniem
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach
nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w miejscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4
(obrgb 0001, miasto Andrychoéw) mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia

nakazuje
wla$cicielowi obiektu:
Gminie Andrychéw z/s ul. Rynek 15, 34-120 Andrychéw

dokona¢ rozbiorki budynku sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego na dzialkach nr 60/6, 64/3,
65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 polozonych w miejscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obreb 0001,
miasto Andrychéw) przy uwzglednieniu warunku wynikajacego z postanowienia Malopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 26.03.2025 r., znak: RD-1.5181.5.2025.AW.

Wyznacza si¢ termin przystapienia do robdt rozbiérkowych: 31 maja 2025 r. oraz termin
zakonczenia rozbiérki i uporzadkowania terenu: 30 czerwca 2026 r.

Jednoczeénie poucza sie zobowigzanych, ze:

— czynno$ci nakazane niniejszg decyzja winny by¢ wykonane na koszt zobowigzanego;

— roboty rozbiorkowe nalezy prowadzi¢é pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia
konstrukcyjno-budowlane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy techniczne;j
oraz z zachowaniem warunkow bhp;

— po wykonaniu rozbiorki teren nalezy uporzadkowa¢, a o wykonaniu obowigzku nalezy pisemnie
powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wadowicach;

— niewykonanie ostatecznej decyzji bgdzie skutkowa¢ podjgciem postgpowania egzekucyjnego na
podstawie ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U.
22025 r., poz. 132);

— stosownie do stanowiska Malopolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow zawartego
w postanowieniu z dnia 26.03.2025 r., znak: RD-1.5181.5.2025.AW, na prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych albo badan architektonicznych przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw — w zakresie mozaiki o tematyce sportowej
zlokalizowanej na S$cianach pélnocnej i poludniowej budynku hali — nalezy uzyskaé
pozwolenie konserwatorskie .

Uzasadnienie:

W dniu 21.02.2024 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego przeprowadzil na
zasadach okre$lonych w przepisach ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 22024 r.,

Powiatowy lnspektora_t_Nadzoru Budowlanego w Wadowicach, ul. Adama Mickiewicza 27, 34-100Wadowice
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poz..725 z pdzn. zmianami) kontrolg utrzymania i uzytkowania obiektu budowlanego zlokalizowanego
na dzialkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w miejscowosci Andrychow przy
ul. 1 Maja 4. W toku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych ustalono, ze na ww. dziatkach
zlokalizowany jest budynek sportowo — rekreacyjny tj. budynek hali sportowej wraz z hotelem.
Przedmiotowy budynek stanowi obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Fundamenty budynku
betonowe, $ciany zewnetrzne ceglane, strop w czgsci hotelowej zelbetowy. Dach nad czescia hotelowa
w formie stropodachu zelbetowego, natomiast nad hala sportowa fatdowe dzwigary kablobetonowe,
pokrycie z papy. Obecny w toku kontroli przedstawiciel zarzadey obiektu przediozyt ksiazke obicktu
budowlanego wraz z aktualnymi protokolami stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania ww.
budynku oraz sprawdzenia stanu technicznego instalacji w budynku, ponadto przedtozyt opracowanie
pn. wyniki okresowego przegladu dzwigarow kablobetonowych w hali sportowej ,,Beskid”
w Andrychowie opracowane przez mgr inz. Stanislawa Libura, z daty 2002 r., w tresci ktorego wpisano
,~Atmosfera w hali jest sucha, nie agresywna a tym samym stwarza korzystne warunki eksploatacyjne
dla dzwigaréw. Na powierzchni dzwigaréw nie stwierdzono zaciekow. (...) Na calej wysokosci stykow
.a, b ic¢” nic zaobserwowano rys ani uszkodzef $wiadczacych o przecigZeniu dzwigarow. Lokalnie
wystepuja zgrubienia, ktore sa efektem wypetnienia stykow zaprawg epoksydowg. (...) Warunki
eksploatacji wplywaja korzystnie na trwato$é 1 bezpieczenstwo konstrukeji dzwigaréw (nie agresywne
érodowisko, szczelnoéé ‘pokrycia, systematyczne usuwanie $niegu z pofaci dachu)” Niemniej we
wnioskach i zalecenia wskazano: ,,W ostatnich 20 latach (od wymiany pokrycia dachowego w 1982
roku) prowadzone byly jedynie okresowe przeglady co trzy lata. W zwiazku z tym celowym jest
przeprowadzenie szczegblowej oceny stanu technicznego dzwigarow, stanu wypelnienia kanalow
kablobetonowych, stopnia korozji stali sprezajgcej w ciggnach i zakotwieniach, ugigeia dzwigarow).
Badania te nalezy wykonaé w czasie prac remontowych hali.” Jednoczesnic przedtozono pomiar
odksztatcef stropu hali z daty 26.11.2015 r. i pomiar dzwigaréw stropowych na hali sportowej z daty
15.02.2024 r. Na podstawie wizualnych ogledzin obiektu ustalono, iz w miejscu podparcia dzwigaréw
(w szczegblnoéei pierwszego i drugiego oraz przedostatniego i ostatniego) na murze w nizszej czgscl
hali widoczne sa zacieki na $cianach $wiadczace o przeciekaniu pokrycia oraz zalewaniu konstrukji
stropodachu oraz $cian, tuszczenie si¢ powtok malarskich, a miejscami odparzanie i odpadanie tynku.
Ponadto na dlugoéci stykéw pomigdzy poszczeg6lnymi dzwigarami widoczne s mniejsze lub wigksze
rysy podluzne mogace $wiadczy¢ o nieréwnomiernej pracy poszczegélnych wiazaréw, jak rowniez
miejscowe zawilgocenia §wiadczace o przeciekaniu pokrycia oraz zalewaniu konstrukcji stropodachu.
Ponadto na elementach dzwigaréw wystepuja fuszczgce si¢ powloki malarskie, a takze ubytki tynku na
laczeniach pomiedzy dzwigarami. Widoczne pozostajg réwniez §lady uzupeiniania miejscowych ubytku
tynku. Z kolei na podstawie ogledzin pokrycia dachu obiektu stwierdzono, iz stan pokrycia dachu nad
halg sportowa wykazuje bardzo duZe zuzycie materialu, pokrycie posiada liczne pgknigeia,
rozwarstwienia, wybrzuszenia czy tez wykruszenia materiatu, cze$¢ wspornikéw przewodow
odgromowych pozostaje oderwana od pokrycia. Pokrycie dachu posiada liczne widoczne slady
miejscowej naprawy. Jednoczesnie w cze$ci hotelowej budynku ktéra pozostaje wylaczona
z uzytkowania stwierdzono liczne zacieki na stropodachu oraz rozwijajaca sig ple$f, $wiadczace
o przeciekaniu pokrycia oraz zalewaniu konstrukcji stropodachu. Na podstawie zgromadzonego
w sprawie materiatu dowodowego oraz ustalen dokonanych w trakcie kontroli jak réwniez biorge pod
uwage niezrealizowane zalecenia zawarte w przediozonym opracowaniu pn. wyniki okresowego
przegladu dzwigaréw (2002 r.), a takze znaczny uplyw czasu od daty przeprowadzenia ostatniego
przegladu dzwigaréw, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wadowicach postanowit
podjaé zurzedu postepowanie administracyjne w sprawie nicodpowiedniego stanu technicznego
budynku sportowo — rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82,
6870/6 potozonych w miejscowoéci Andrychéw przy ul. | Maja 4. Niemniej w oparciu o przedstawione
w toku kontroli protokoty z okresowych przegladow stanu technicznego budynku z ktérych wynika, ze
obiekt znajduje sie w zadowalajacym stanie techniczny, na obecnym etapie sprawy odstgpiono od
wydania decyzji o wylaczeniu przedmiotowego obiektu z uzytkowania na podstawie art. 68 ustawy
Prawo budowlane. W toku czynno$é kontrolnych wykonano dokumentacj¢ fotograficzna obiekiu
przedstawiajgca jego aktualny stan techniczny.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego oraz ustalen dokonanych
w trakcie kontroli, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wadowicach wszczat z urzedu pod
sygnaturg PINB.5144.1.2024.1 postepowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu
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MIReg0 budynku sportowo- rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9,
& potazonych w miejscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obrgb 0001, miasto
Andrychéw) moggcego spowodowaé zagroZenie: Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia,
o czym powiadomiono strony za pismem zdnia 26.02.2024 r. W toku postgpowania na podstawie
udostgpnionej przez Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Wadowicach informacji z rejestru gruntow i budynkéw ustalono, ze dziatki nr 60/6,
64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 stanowia wiasno$¢ Gminy Andrychow, natomiast zgodnie
zprowadzong dla niniejszego obiektu ksigzka obiektu budowlanego zarzadca nieruchomosci jest:
Zespot Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie (jednostka budzetowa Gminy Andrychow).

Kwestie zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem obiektow budowlanych regulujg przepisy
rozdziatu 6 ustawy Prawo budowlane. W mysl powyzszych przepisow wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego obowigzany jest utrzymywac obiekt w naleZytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwoscei uzytkowych i sprawnoéci techniczne;j (art.
61 pkt. 1 wzwigzku z art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego), a takze poddawaé obiekt budowlany
okresowym kontrolom stanu technicznego (art. 62 ustawy Prawo budowlane). W przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym — wilasciwy organ
nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci badz tez decyzj¢ nakazujaca
rozbiorke nieuzytkowanego obiektu budowlanego. Adresatem takiej decyzji moze by¢ wiasciciel lub
tez zarzadca takiego obiektu. Oznacza to, iz przymiot strony okre$lony art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego, bedzie przystugiwal wylacznie wskazanym w tej
normie prawnej podmiotom. Stad tut. organ za stron¢ niniejszego postgpowania administracyjnego
postanowit uzna¢: Gming Andrychow oraz Zesp6t Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie

Kwestie zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem obiektéw budowlanych reguluje rozdzial 6
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r., poz. 682 z pézZn. zmianami).
Stosownie do tych przepisow wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego obowigzany jest
utrzymywac obiekt w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnoéci technicznej (art. 61 pkt. 1 w zwigzku z art. 5
ust. 2 Prawa budowlanego), a takze poddawaé obiekt budowlany okresowym kontrolom stanu
technicznego (art. 62 stawy Prawo budowlane). W razie wystapienia takich czynnikéw, w skutek
ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozZenie takim uszkodzeniem
— wilasciciel lub zarzadca obowiazany jest podda¢ obiekt budowlany kontroli bezpiecznego
uzytkowania obiektu polgczonej ze sprawdzeniem jego stanu technicznego (art. 62 ust. 1. pkt. 4
wzwigzku z art. 61 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane). Z kolei zgodnie z art. 70 ust. 1, Prawa
budowlanego wlasciciel, zarzadca lub uZytkownik obiektu budowlanego na ktérym spoczywajg
obowigzki w zakresie napraw, okreSlone w przepisach odrgbnych, sg obowigzani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, usungé stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupekni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska. Wiasciciel badz zarzadca obiektu obowigzany jest
przeprowadza¢ co najmniej raz na pieé¢ lat okresowy przeglad stanu technicznego obiektu, ktory w swej
tre$ci winien zawiera¢ konkluzje dotyczaca mozliwoéci dalszego bezpiecznego uzytkowania obiektu,
a takze kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicznosci o ktérych mowa w art. 61 pkt. 2 Prawa
budowlanego). Z kolei zgodnie z art. 62 ust. 3 ww. ustawy ,,Wlasciwy organ - w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czgsci, mogacego spowodowac
zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia badZz $rodowiska — nakazuje
przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zada¢ przedstawienia ekspertyzy stanu
technicznego obiektu lub jego czesci.” Natomiast w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany jest
w nieodpowiednim stanie technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowoséci badz tez decyzje¢ nakazujgcg rozbiorkg w przypadku
nieuzytkowanego obiektu budowlanego niedajgcego si¢ do remontu lub odbudowy. Adresatem takigj
decyzji moze by¢ wylgcznie wlasciciel lub tez zarzadca obiektu budowlanego, co potwierdza tresc
uzasadnienia wyroku NSA z dnia 3 pazdziernika 2006 r., o sygn. akt I OSK 1163/05 cyt.: ,,ujawniajac
stan zagrozenia organ nadzoru budowlanego kieruje nakaz usunigcia nieprawidlowosci do wiasciciela
badz zarzadey budynku.” Oznacza to, iz przymiot strony okre$lony art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca
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1960 r. — Kodeks post¢powan1a administracyjnego, bedzie przysl'uglwal wskazanym w tej normie
prawnej podmiotom. ) _

W przedmiotowej sprawie w wyniku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych stwierdzono
nieodpowiedni stan techniczny budynku sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach
nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w micjscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4
(obreb 0001, miasto Andrychoéw) mogacego spowodowaé zagrozenie: Zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczefistva mienia; zatem majac na wzgledzie zacytowane powyzej uregulowania prawne
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzja nr 68/2024 z dnia 28.02.2024 r., ,nakazal
wiascicielowi obiektu tj. Gminie Andrychéw z/s ul. Rynek 15, 34-120 Andrychéw sporzgdzenie
iprzedstawienie w siedzibie Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Wadowicach
w terminie do dnia 30 czerwca 2024 r. ekspertyzy aktualnego stanu technicznego budynku sportowo-
rekrcacyjnego zlokalizowanego na dzialkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w
miejscowosci Andrychow przy ul. 1 Maja 4 (obreb 0001, miasto Andrychow), sporzadzonej przez
osobe posiadajacg uprawienia budowlane w odpowiedniej speujamosm oraz przynalezacg do wlasciwej
izby samorzadu zawodowego. Na wniosek zobowigzanego termin przedtozenia ww. ekspertyzy
aktualnego stanu technicznego obiektu zostal prolongowany.

W dniu 30.12.2024 r. na dziennik podawczy tut. Inspektoratu wplyngto pismo Gminy
Andrychow z daty 27.12.2024 r. w treéci ktérego wpisano ,,Dziatajac w imieniu Gminy Andrychow
informuj¢ niniejszym, Ze.z uwagi na bardzo duzy koszt opracowania przedmiotowej ekspertyzy oraz
brak w budzecie gminy $rodkow, ktore moglyby zostaé przeznaczone na ten cel, odstapiono od jej
wykonania. Majgc jednak na uwadze wagg sprawy Zespol Obslugi Mienia Komunalnego
w Andrychowie jako zarzadca obiektu zlecit wykonanie przegladu stanu technicznego tego budynku.
W wyniku przeprowadzonego przegladu powstal protokét, ktéry przedktadamy w zalgczeniu celem
dalszego prowadzenia postgpowania oraz wydania koncowego rozstrzygnigcia w tej sprawie.” Z kolei
we wnioskach ww. protokolu opracowanego przez mgr inz. Grzegorza Gracg posiadajacego
uprawnienia budowlane nr ewid. 306/2002 w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlanej, przynalezgcego
do Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem ewid. MAP/BO/0379/03
wskazano ,,Obiekt znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym
bezpowrotng destrukcjg, niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbidrki budynku lub jego
czesci. Na skutek wieloletnich brakéw biezacych napraw, remontéw, konserwacji oraz modernizacji
w obecnej chwili wymagany jest catkowity, generalny remont catego obiektu. Nalezy mie¢ rowniez na
uwadze to, ze podczas ewentualnego generalnego remontu calego obiektu po wczeéniejszej dokladne;j
inwentaryzacji obiektu moze zaj$¢ konieczno$¢ przebudowy jego czeSci z uwagi na fakt, Zze czgsé
budynku nie spelnia wymagan obecnie obowigzujacych dla tego typu obiektéw jak réwniez po
dokiadnej inwentaryzacji i ekspertyzie gléwnych elementéw konstrukcyjnych budynku moze zajs¢
konieczno$¢ ich wymiany. W zwigzku z opisanym stanem technicznym obiektu w obecnej chwili
zarzadca obiektu powinien wylaczy¢ budynek z uzytkowania oraz przeanalizowaé zasadnoé¢ remontu
generalnego majac na uwadze fakt, ze istnieje prawdopodobienstwo, ze koszty generalnego remontu
moga by¢ poréwnywalne w kosztem wykonania nowego obiektu o podobnych parametrach.” Wobec
powyzszego PINB w Wadowicach nr 15/2025 z dnia 08.01.2025 r., znak: PINB.5144.1.2024.1 orzekt
o zakazie uzytkowania w calosci budynku sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach
nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 polozonych w miejscowosci Andrychow przy ul. 1 Maja 4
(obreb 0001, miasto Andrychéw). Z kolei w pi§mie z dnia 12.02.2025 r. wiasciciel obiektu zawart jasno
sprecyzowane stanowisk (o$wiadczenie) dotyczace przedmiotowej sprawy tj. ,, (...) bioragc pod uwage
wszystkie argumenty za 1 przeciw, uwazam Ze najrozsadniejszym rozwigzaniem w zaistniatej sytuacji
bedzie przeznaczenie tego obiektu do rozbidérki i1 takie jest tez stanowisko Gminy Andrychdéw
w przedmiotowej sprawie.”

W mysl art. 67 ust. 1 Prawa budowlanego w przypadku, gdy ,nieuzytkowany lub
niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykoficzenia, wiasciwy
organ wydaje decyzj¢ nakazujacg wilascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu i uporzgdkowanie
terenu oraz okre$lajg termin przystapienia do tych rob6t i ich zakonczenia.” Jednoczeénie
art. 67 ust. 3 tej ustawy stanowi, ze ,,w stosunku do obicktow budowlanych niewpisanych do rejestru
zabytkow, a objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, decyzjg, o ktérej mowa w ust. 1, whaéciwy organ wydaje po . uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw.” Zgodnie z zapisami migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci Gminy Andrychéw w  zakresie parcel polozonych w Andrychowie,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX - 463 - 06 Rady Migjskiej w Andrychowie z dnia 28.09.2006 r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego Nr 801 poz. 4838 z 23 listopada
2006 r., z pozn. zmianami, dziatki nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 poloionych
w miejscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obrg‘b 0001, miasto Andrychow) znajduje si¢ w $cistej
strefie ochrony konserwatorsklej SKA, obejmujgcej uktad miasta Andrychowa oraz cmentarz wyznania
mojzeszowego przy ul. Zwirki iWigury. Niemniej zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego
w Andrychowie z dnia 24.02.2025 r., znak: BTA.6727.26.2025.KZ budynek sportowo-rekreacyjny
zlokalizowany na dziatkach nr 60/6, 64!3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w miejscowosci
Andrychow przy ul. 1 Maja 4, zgodnie z zatacznikiem nr 4 do uchwaly nr XXVI-261-16 Rady
Migjskiej w Andrychowie z dnia 20 pazdziernika 2016 r. nie jest objety wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw przyjetej zarzadzeniem Burmistrza
Andrychowa z dnia 2 sierpnia 2017 r.

Stosownie do tresci art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.
22024 r., poz. 725 z pdzn. zm.) w stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru
zabytkow, a objgtych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, organ nadzoru budowlanego moze wyda¢ decyzje¢ o nakazanie rozbiorki, dopiero po
uprzednim uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw. Majac powyzsze na uwadze
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wadowicach pismem z dnia 26.02.2025 r., znak:
PINB.5144.1.2024.1 zwrécit si¢ do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie z wnioskiem ouzgodnienie zamiaru wydania decyzji nakazujacej usuniecie
nieprawidlowosci zwigzanych z nieodpowiednim stanem technicznym budynku sportowo-
rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych
w miejscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obregb 0001, miasto Andrychéw) mogacego
spowodowa¢ zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczehstwa mienia, poprzez wykonanie prac
budowlanych obejmujgcych: rozebranie budynku. W mysl art. 106 § 3 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, organ do ktérego zwrdcono si¢ o zajgcie stanowiska, obowigzany jest przedstawié je
niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz w terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia mu zadania, chyba
ze przepis prawa przewiduje inny termin. Niemniej z art. 67 ust. 4 ustawy Prawo budowlane wynika, ze
wojewddzki konserwator zabytkow jest obowiazany zaja¢ stanowisko w terminie 30 dni, za$ niezajecie
stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za uzgodnienie. W dniu 26.03.2025 r. na elektroniczng skrzynke
podawczg Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wadowicach (e-Dorgczenia) wplyneto
postanowienie Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 26.03.2025 r., znak:
RD-1.5181.5.2025.AW w tresci ktorego wskazano ,Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
postanawia uzgodni¢ rozbidrk¢ budynku sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach
nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych w miejscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja -4
(obreb 0001, miasto Andrychow), przy uwzglednieniu nast@puja,cego warunku: zachowania czesci
scmny pdinocnej i potudniowej budynku, na ktérych znajdujg si¢ mozaiki, nastepnie zabezpieczenie ich
i w przyszlosci wkomponowanie w nowo powstaly budynek. (...) Budynek sportowo-rekreacyjny
w Andrychowie nie jest obiektem o wybitnych cechach artystycznych, historycznych lub naukowych
dlatego jego rozbiorka nie bedzie stanowila istotnej straty w tkance miejskiej, jednakze mozaiki
o tematyce sportowej zlokalizowane na $cianach péinocnej i potudniowej zastuguja na ochrong
konserwatorska. Mozaika na $cianie polnocnej przedstawia walke szermierzy, natomiast na $cianie
potudniowej umieszczono zarys granic Polski oraz symbole dyscyplin sportowych. Z uwagi na
niewatpliwe walory artystyczne, w ocenie MWKZ zachowanie tych mozaik dla przysztych pokolen
powinno leze¢ w interesie spoleczenstwa. Przypominamy, ze na prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich, rob6t budowlanych albo badan architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.” W zwigzku z powyzszym uzyskanie zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie ww. robot pozostawia si¢ gestii wiasciciela
obiektu,

Zgodnie z tezg wyrazong przez Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 08.04.2009 r.
o sygn. akt II OSK 515/08, zwrot ,,nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykonczenia”, o ktérym
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mowa wart. 67 ust. 1 Prawa budowlanego odnosi si¢ nie tylko do obiektywnej niemoznosci
przeprowadzenia remontu, odbudowy lub wykonczenia, ale rowniez do braku zamiaru wiasciciela
doprowadzenia do stanu zgodnego z prawem. Powyzszy oznacza, ze zanim organ nadzoru
budowlanego orzeknie o potrzebie rozbiorki danego obiektu budowlanego, w ramach postgpowania
wyjasniajacego, obejmujacego dokonanie ogledzin i oceny stanu technicznego obiektu, rozprawg
administracyjna, powinien ustali¢ zamiar zarzadcy obiektu budowlanego co do planéw ewentualnego
remontu, odbudowy Iub wykofczenia obiektu, ktéry ma doprowadzi¢ do stanu technicznego zgodnego
z przepisami techniczno — budowlanymi. Stosownie do brzemienia § 2 Rozporzadzenia' Ministra
Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkow i trybu postgpowania w sprawach
rozbibrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz.
2043) przed wydaniem decyzji o nakazie rozbiorki obiektu budowlanego, o ktorej mowa w art, 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, wlasciwy organ obligowany jest m.in. przeprowadzic
rozprawe administracyjng z udziatem stron postgpowania, dokona¢ ogledzin i oceny stanu technicznego
obiektu, a w przypadku, jezeli w wyniku ogledzin powstana uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego obiektu budowlanego, nakaza¢ wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego
sporzadzenie ekspertyzy technicznej tego obiektu. W zwigzku z powyzszym tut. organ pismem z dnia
20.02.2025 1., znak: PINB.5144.1.2024.1 zawiadomit, iz w dniu 04.03.2025 r. o godz. 8:00,
przeprowadzony zostanie dowod z oglgdzin w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
sportowo-rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6
potozonych w miejscowoéci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obrgb 0001, miasto Andrychow) moggcego
spowodowaé zagrozenie: zycia lub  zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia. W wyniku
przeprowadzonych ogledzin ustalono, iz stan techniczny przedmiotowego obiektu nie ulegt zmianie od
daty ostatniej kontroli przeprowadzonej w dniu 21.02.2024 r. przez tut. Inspektorat i odpowiada temu,
ktéry zostat zawarty w protokole nr 86/2024 z kontroli uzytkowania i utrzymania obiektu budowlanego.
Obiekt aktualnie zgodnie z decyzja PINB w Wadowicach nr 15/2025 z dnia 08.01.2025 r., znak:
PINB.5144.1.2024.1 pozostaje w catoéci nieuzytkowany. Przeprowadzone ogledziny wykazaty, ze na
skutek wieloletnich brakéw biezacych napraw, remontéw, konserwacji oraz modernizacji obiekt ze
wzgledu na aktualny stan techniczny oraz ze wzgledu na stale postepujaca degradacje¢ substancji
budowlanej stwarza potencjalne zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefstwa mienia.
Ponadto pozostawienie niezabezpieczonej konstrukeji obiektu w obecnym stanie moze spowodowac
dalszg degradacje obiektu, a w konsekwencji doprowadzenie do katastrofy budowlane;. W obecnym
staniec obickt wymaga kapitalnego remontu badz tez docelowej rozbiorki. Obiekt doraznie
zabezpieczony przed dostepem osob trzecich poprzez trwale zamknigeie otworéw okiennych
i drzwiowych oraz oznakowanie tablicami ostrzegawczymi o grozgcym niebezpieczenstwie oraz
zakazie wstepu. Natomiast w dniu 14.02.2025 r. na dziennik podawczy tut. Inspektoratu wplynelo
pismo Gminy Andrychéw z daty 12.02.2025 r. w tresci ktérego wiadciciel obiektu zawarl jasno
sprecyzowane stanowisk (o$wiadczenie) dotyczace przedmiotowej sprawy tj. ,, (...) biorac pod uwagg
wszystkie argumenty za i przeciw, uwazam ze najrozsadniejszym rozwigzaniem w zaistnialej sytuacji
bedzie przeznaczenie tego obiektu do rozbiérki i takie jest tez stanowisko Gminy Andrychow
w przedmiotowej sprawie.”

W niniejszej sprawie bez watpliwosci pozostaje fakt, ze nieuzytkowany budynek sportowo-
rekreacyjnego zlokalizowanego na dziatkach nr 60/6, 64/3, 65/4, 66/9, 1920/82, 6870/6 potozonych
w miejscowosci Andrychéw przy ul. 1 Maja 4 (obreb 0001, miasto Andrychow), znajduje si¢ w ztym
stanie technicznym oraz ze wzgledu na stale postgpujaca degradacj¢ substancji budowlane;
przedmiotowego budynku, stwarza on realne zagrozenie dla zdrowia i Zycia ludzi, a takze
bezpieczefistwa mienia. Ponadto ze wzgledu na zuzycie elementéw konstrukcyjnych obiektu
w przypadku ich dalszej degradacji na skutek czynnikéw atmosferycznych, budynek stwarza
potencjalne zagrozenie katastrofy budowlanej. Przepis art. 67 ust. 1 Prawa budowlanego przewiduje
mozliwoéé nalozenia obowiazku rozbiorki na dwa podmioty tj. wlasciciela lub zarzadcg. Wobec
powyzszego Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wadowicach postanowil zobowiazaé
wiasciciela obiektu do rozbiérki budynku na zasadzie art. 67 ust. 1 Prawa budowlanego. Zgodnie
z § 7 ust. 1 wskazanego powyzej Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r.
wlaéciwy organ wyznacza wiascicielowi lub zarzadey obiektu budowlanego odpowiedni, technicznie
uzasadniony termin przystgpienia do rozbiérki oraz termin jej zakonczenia i uporzadkowania terenu,
przy czym termin rozpoczecia rozbiorki nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni liczac od dnia doreczenia
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decyzji o nakazie rozbiérki. Ze wzgledu na wskazane powyzej przepisy tut. organ orzekajac jak
w sentencji decyzji, okreslit odpowiedni termin przystapienia do prac rozbiorkowych oraz termin ich
zakonczenia. W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego PINB w Wadowicach zgodnie
zart. 71 77 Kpa w sposob wyczerpujacy przeprowadzit postgpowanie dowodowe i zgromadzit dowody
shuzgce ustaleniu stanu faktycznego sprawy. Majgc na uwadze tres¢ art. 9 K.p.a. nalezy podnies¢, Ze
w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny udziat, natomiast
przed wydaniem niniejszej decyzji zgodnie z art. 10 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego,
PINB w Wadowicach zawiadomit strony o mozliwosci zapoznania si¢ z kompletem akt sprawy
i wypowiedzenia si¢ przed wydaniem niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Matopolskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie ul. Lobzowska 67, 30-038 Krakow, za
poérednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wadowicach, w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wadowicach. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Na zasadzie art. 1. ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. — o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r., poz. 2111 z pézn. zm);
dokonanie czynnoéci urzedowej polegajacej na wydaniu niniejszej decyzji zostalo zwolnione z optaty skarbowej.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
w Wadowicach

Michal Kwarciak

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Kwarciak
Date / Data:

 2025-04-10
11:59

Otrzymujs:

1x Gmina Andrychéw z/s ul. Rynek 15, 34-120 Andrychow (ePuap) — wiadciciel nieruchomosei

1x Zespol Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie z/s ul. Starowiejska 224, 34-120 Andrychow (ePuap)
— zarzgdca nieruchomosci

2xa/a(AS.)

Do wiadomosci:
1x Starostwo Powiatowe w Wadowicach Wydzial Budownictwa i Zagospodarowania Przestrzennego
z/s ul. Batorego 2, 34-100 Wadowice (ePuap)
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